Factsheet

zur Anleiheemission

6%..

mit Sicherheiten

MOREH auf einen Blick

« Bestandshalter von Gewerbeimmobilien MOREH IST TEIL DER MUNITOR GRUPPE

« Portfolio besteht aus 7 regional « Spezialist fir Gewerbeimmobilien
diversifizierten Objekten » Familienunternehmen gegriindet 1982

« Verkehrswert insgesamt =77 Mio. Euro + Geschaftsbereiche: Projektentwicklung,

+ Nutzflache insgesamt ~48.000 gm Property Management, Bestandshaltung
« Hohe Vermietungsquote mit ca. 96% Bestandsvolumen: ca. 200 Mio. EUR
+ 5,5 Mio. EUR Gesamtleistung in 2019e Entwickeltes Bauvolumen: > 500 Mio. EUR
« Keine weitere Portfolioerweiterung Mitarbeiter: ca. 100

(damit hohe Visibilitat fiir Anleger) Unternehmenssitz: Saarbriicken

Ausgangslage & Ziele der Anleiheemission

MOREH hat ein attraktives Nach dem Aufbau des Unternehmensgruppe Jnitialziindung” fir
Objektportfolio aufgebaut. attraktiven Objektport- erschlieft einen weiteren offentliche Kapitalmarkt-
Es wurde Mezzanine Kapital folios wird jetzt die Finanzierungsweg. aktivitaten bis hin zum
genutzt, um beim Erwerb Finanzierungsstruktur maoglichen IPO der

handlungsschnell zu agieren optimiert. Gruppe.
und giinstige langfristige
Bankdarlehen zu erhalten.

Um diese Ziele zu erreichen, bietet MOREH einen attraktiven Zins
und umfangreiche Sicherheiten.

Die Anleihe auf einen Blick

Emittent M Objekt Real Estate Holding GmbH & Co. KG (MOREH)
Zeichnungsfrist 08. Juli bis 18. Juli 2019 an der Borse Miinchen

Emissionsvolumen Bis zu 35 Mio. EUR (mindestens 8 Mio. EUR)

Mittelverwendung Ruckfihrung von Mezzanine Kapital nach Abschluss der Kaufphase
Kupon / Zinszahlung 6,00 %, halbjdhrliche Zinszahlung zum 22. Juli und 22. Januar
Laufzeit 5 Jahre (ab dem 22. Juli 2019)

Verpfandung der Anteile an den Objektgesellschaften, Escrow Konto
in Hohe einer Zinszahlung + 50 TEUR, Change of Control Klausel,
Sicherheiten / Covenants 100% Ausschiittungssperre

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Informationen in diesem Factsheet stellen kein Angebot zum Verkauf oder zur Zeichnung von Anleihen der M Objekt Real Estate Holding GmbH & Co. KG dar.
Soweit dieses Dokument zukunftsgerichtete Aussagen enthdlt, wird darauf hingewiesen, dass zukunftsgerichtete Aussagen bekannten und unbekannten Risiken,
Ungewissheiten und anderen Unsicherheitsfaktoren unterliegen.
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Stetige Erhohung der Cash-Flows

in EUR 2019e 2020e 2021e 2022e 2023e
Jahresergebnis -7.610.650 -288.752 -96.696 87.039 283.215
+ Abschreibungen 2.047.952 2.047.952 2.047.952 2.047.952 2.047.952
Brutto-Cash-Flow -5.562.698 1.759.200 1.951.256 2.134.991 2.331.167
.I. Tilgung Darlehen -1.709.703 -1.750.174 -1.804.988 -1.841.876 -1.889.070
Netto-Cash-Flow -7.272.400 9.026 146.269 293.115 442.097
+ Einzahlung Anleihe 35.000.000 = = = =
/. Ruckfihrung M-Kapital 26.580.435 - - - -
.. Auszahlung auf Escrow 1.100.000 - - - -
+ Einzahlung aus Escrow - - - - 1.100.000
Free-Cash-Flow 47.165 9.026 146.269 293.115 1.542.097

17,5 Mio. Euro freies Vermdgen in 2023

17,5 Mio. EUR %
freies
Vermogen %

Mio. EUR
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mWert Immobilien mKasse + Escrow mBankdarlehen = Anleihe

* Zusatzliches Upside-Potenzial bei méglicher Wertsteigerung des Immobilienportfolios

Investmenthighlight

MIT DER ANLEIHE DER MOREH INVESTIEREN SIE ...

¢ in eine familiengefiihrte Immobilien Gruppe mit
jahrzehntelangem Track Record.

Bad Nenndorf

T s
/.

¢ in einen Immobilienbestandshalter mit einem
Objekt-Portfolio im Wert von ca. 77 Mio. Euro bei

) =
einer diversifizierten Objekt- und Mieterstruktur.

Darmstadt

¢ in ein Geschaftsmodell mit gut planbaren
Einnahmen und einem positiven Free Cash-Flow
Uber die gesamte Laufzeit.

Sindelfingen

* in ein Wertpapier mit umfangreicher Besicherung
wie einer 100%igen Ausschittungssperre und
Verpfandung der Anteile an den einzelnen
Immobiliengesellschaften.
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